Gemeinde Heroldsbach

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung

5. Bau-, Strom- und Umweltausschusssitzung

Sitzungsort: Rathaus Heroldsbach - Sitzungssaal-
am: 22.07.2026

Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 18:39 Uhr

Zahl der Mitglieder: 9 Mitglieder, davon anwesend 9

Anwesend:

Erster Blrgermeister
Herr Benedikt Graf von Bentzel

Ausschussmitglieder

Herr Tobias Gugel

Frau Pia Heidl

Herr Frederik Heuser
Herr Michael Himmer
Herr Martin Langmar
Herr Johannes Schleicher
Herr Jurgen Schleicher

Vertreter
Herr Stephan Buttner (Vertretung fir Elfriede Sesser)

Verwaltung
Herr Bauamtsleiter Michael Engelhardt

Frau Protokollfiihrerin Selina Monius

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Frau Elfriede Sesser

Der erste Burgermeister erklarte die Sitzung um 18:30 Uhr fur er6ffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemafl® geladen wurden und der Bau-, Strom- und
Umweltausschuss nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig ist.

Er begriufte alle anwesenden Mitglieder recht herzlich zur Bau-, Strom- und
Umweltausschusssitzung.



Offentlicher Teil
| 1. | Genehmigung der Niederschrift vom 24.06.2026

Abstimmung: 9 : O

2. Isolierte Befreiung, Errichtung einer Stitzmauer, BVNr. 19/2026,
Bauort: Pabenweg 6, 91336 Heroldsbach, FINr. 224/8, Gmkg. Heroldsbach

Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steigacker Il — 1. Anderung*:

- Allgemeines Wohngebiet, WA

- Baugrenzen im Grundstiick gezeichnet

- Offene Bauweise, Einzel- und Doppelh&auser zuléassig

- Zwei Vollgeschosse — max. Il

- Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdach

- Dachneigung - 0° bis 45°

- Dachgauben zulassig — Summe Dachgauben darf 2/3 der Firstlange nicht
uberschreiten

- Zwerchgiebel erlaubt — mittige Anordnung, max. Breite bis 50% der Dachlange

- Anpassungspflicht bei Doppelhdusern — die Gestaltung ist abzustimmen

- Grundflachenzahl (GRZ) - 0,3

- Geschossflachenzahl (GFZ2) - 0,6

- Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 0,5 m zulassig

Festsetzungen Garagen und Stellplatze:

- Garagen nur eingeschossig, ohne Kniestock
- Lage Garagen auch auf3erhalb der Baugrenzen erlaubt

Bauvorhaben:

Der Antragsteller mochte zur Geldandesicherung auf dem Grundstiick entlang der
Grundstlickgrenze eine Stitzmauer aus natlrlichen Steinblécken errichten. Die Lange der
Stitzmauer betragt insgesamt ca. 80 m, wobei ca. 32 m davon die max. Hohe von 0,5 m
Uberschritten wird. Die beantrage Hohe der Befreiung ist mit 0,86 m geplant.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO ware das Vorhaben bis zu einer Héhe von 2,0 m
verfahrensfrei.

Da aber das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes teilweise widerspricht,
bedarf das Vorhaben einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- 0,86 m anstatt 0,5 m Hohe der max. Aufschittungen

Fur isolierte Abweichungen sind mit Inkrafttreten der BayBO 2008 gemaR} Art. 63 Abs. 3
BayBO die Gemeinden sachlich und ortlich zustandig.

Unter Berilcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der
Offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den o6ffentlichen Belangen kann
die Abweichung gemanR Art. 63 BayBO genehmigt werden.
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Nachbarbeteiligung:

Die Unterschriften der Nachbarn nicht eingeholt.

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt dem Vorhaben das planungsrechtliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB.

Es wird die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt, mit
der Mal3gabe, dass die Stiutzmauer eine Hohe von max. 0,86 m nicht tUberschreiten darf.

Abstimmung: 9 : O

3. Errichtung eines Carports, BVNr. 21/2026,
Bauort: Frankenstraf3e 30, 91336 Heroldsbach, FINr. 90/6, Gmkg. Oesdorf

Bauvorhaben:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Carports mit Pultdach und einer Dachneigung
von 5° an der 6stlichen Grundstiicksgrenze. Die Uberbaute Grundflache betragt ca. 68 mz2.

Eine notige Abstandsflachentibernahmeerklarung liegt dem Bauantrag bei.

Das Vorhaben liegt gemall 8§ 34 BauGB im Zusammenhang bebauter Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

Diese Voraussetzungen liegen fir das Bauvorhaben vor.

Nachbarbeteiligung:

Die Unterschriften der Nachbarn wurden eingeholt.

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt dem Vorhaben das planungsrechtliche Einvernehmen
geman § 36 BauGB.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sollten geplante Befestigungen von Wegen und
Platzen, soweit moglich in  wassergebundener Decke, Schotterrasen oder
Rasenfugenpflaster erfolgen. Das Dachflachenwasser sollte in einer Zisterne aufgefangen
und zur Gartenbewésserung genutzt werden. Auf die FOrderung einer Zisternenanlage wird
im Besonderen hingewiesen.

Abstimmung: 9 : O
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4, Isolierte Befreiung, Umbau/Erweiterung bestehendes Blrogebaude,
BVNr. 22/2026, Bauort: Nahe Am Lachgarten 8, 91336 Heroldsbach,
FINr. 856/2, Gmkg. Oesdorf

Bauvorhaben:

Der Bauausschuss hat dem geplanten Vorhaben bereits in der Sitzung vom 25.03.2026 das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB erteilt.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren ist eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Lachgarten” bezlglich einer Uberschreitung der Baugrenze durch die
Stellplatze erforderlich.

Die beantragte Uberschreitung der Baugrenze ist aufgrund der betrieblichen Anforderungen
und der Grundstickssituation erforderlich. Die gewahlte Anordnung der Stellplatze
ermdglicht eine funktionale und verkehrssichere ErschlieBung des Betriebsgelandes sowie
einen geordneten Fahrverkehr fir Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehr. Dadurch werden
die innerbetrieblichen Ablaufe optimiert und Begegnungs- sowie Rangierverkehre auf ein
notwendiges Mal} reduziert.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lachgarten®:

- Uberschreitung der Baugrenze durch die Stellplatze

Die erforderlichen Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung
werden nicht beruhrt, sie sind unter Wiurdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzgl. der Uberschreitung der Baugrenze durch die Stellplatze.

Abstimmung: 9 : O

| 5. | Wilnsche und Anfragen |

Dritter BUrgermeister Stephan Buttner bittet darum, die Anwohner:innen kinftig rechtzeitig
Uber bevorstehende SchlieBungen von Rohrbruchaufbrichen — wie derzeit in der
Weinbergstral3e — zu informieren, insbesondere im Hinblick auf die Mllabfuhr.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, wurde die Sitzung durch den ersten
Birgermeister um 18:39 Uhr beendet.

Benedikt Graf von Bentzel Selina M6nius
Erster Birgermeister Protokoll

5. Bau-, Strom- und Umweltausschusssitzung vom 22.07.2026 Seite 4 von 4



