Gemeinde Heroldsbach

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung

7. Bau-, Strom- und Umweltausschusssitzung

Sitzungsort: Rathaus Heroldsbach - Sitzungssaal-
am: 29.10.2025

Beginn: 18:15 Uhr

Ende: 18:49 Uhr

Zahl der Mitglieder: 9 Mitglieder, davon anwesend 9

Anwesend:

Erster Blrgermeister
Herr Benedikt Graf von Bentzel

Zweiter BUrgermeister
Herr Jirgen Schleicher

Ausschussmitglieder

Herr Eugen Go6Rwein

Herr Tobias Glgel

Herr Dipl.-Ing. (FH) Michael Himmer

Herr Martin Langmar (abwesend ab 18:46 Uhr)
Herr Mathias Mauser

Herr Thorsten Neubauer

Vertreter
Herr Stephan Buttner

Verwaltung
Herr Bauamtsleiter Michael Engelhardt

Frau Protokollfihrerin Selina Monius

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Frau Elfie Sesser

Der erste Biurgermeister erklarte die Sitzung um 18:15 Uhr fur er6ffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemafl® geladen wurden und der Bau-, Strom- und
Umweltausschuss nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig ist.

Er begruflte die anwesenden Bau-, Strom- und Umweltausschussmitglieder recht herzlich
zur heutigen Sitzung.



Offentlicher Teil

| 1. | Genehmigung der Niederschrift vom 18.09.2025

Abstimmung: 8 : 0

GR Michael Himmer war zur letzten Sitzung nicht anwesend und stimmte daher nicht mit ab.

2. Tektur - Neubau eines Aktivstalls fir Pferde, BVNr. 25/2025,
Bauort: Lage Hagenau, FINr. 362, 363, 364, 365, 334/2, Gmkg. Oesdorf

Der Antragsteller hat fir den Neubau eines Aktivstalles fur Pferde eine Baugenehmigung
vom 02.08.2023 und beantragt jetzt eine Anderung des genehmigten Verfahrens.

Folgende Anderungen zum genehmigten Bauantrag sind vorgesehen:

Maschinenhalle:
- Anderung Dach Pferdmistlagerung

- Zusétzliches Vordach
- Anderung Raume (Futterlager, Solekammer)

Sattelkammer
- Anderung Treppe

- Anderung OG Raumaufteilung

Liegehalle
- Verlangerung in nordlicher Richtung um 4,00 m

Heuraufen
- Anderung Standort

Zusatzlich wurde ein Gebaude fir die Haustechnik geschaffen.

Die Vorhaben liegen gemall § 35 BauGB im AuRenbereich. Im AuflRenbereich ist ein
Vorhaben nur zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt (8 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB).

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt dem Vorhaben das planungsrechtliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 BauGB.

Abstimmung: 9 : O

3. Errichtung eines Gerateschuppens, Isolierte Befreiung, BVNr. 26/2025,
Bauort: Adenauerstralie 2, 91336 Heroldsbach, FINr. 147, Gmkg. Thurn

Das Bauvorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Thurn-Sid-Ost* zur
Ausfiihrung kommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Thurn-Siid-Ost":

- Allgemeines Wohngebiet, WA
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- Baugrenzen im Grundstiick gezeichnet

- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

- Zwei Vollgeschosse, Il =E + D

- Dachform: Satteldach 45° - 50°

- Dacheindeckung: Flachdachpfannen bzw. Biberschwanze

- Kniestock bis 50 cm

- Grundflachenzahl (GRZ) - 0,20

- Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,30

- Einfriedung, Hohe 1,00 m einschl. Sockel. Maschendraht, Heckenpflanzung,
Holzzaun

Garagen/Carports

Garagen nur erdgeschossig, Kein Satteldach

Garagen, welche beim Einzelgebaude angliedert oder angebaut sind — missen Material und
Farbe auf Hauptkdrper abgestimmt sein

Bauvorhaben:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Gerateschuppens mit einer Héhe von
2,60 m und einer Lange vom 3,0 m an der sudwestlichen Grundstlickgrenze.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO ware das Vorhaben verfahrensfrei.

Da aber das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes teilweise widerspricht,
bedarf das Vorhaben einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Uberschreitung der Baugrenze

- Befreiung der Dachform — Flachdach anstatt Satteldach

- Befreiung der Dachneigung — 0° bis 3° anstatt 45° bis 50°

- Befreiung der Dacheindeckung — Blechdach/Trapezform anstatt Flachdachpfannen

Fur isolierte Befreiungen sind mit Inkrafttreten der BayBO 2008 gemal Art. 63 Abs. 3 BayBO
die Gemeinden sachlich und ortlich zustandig.

Unter Berilcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen kénnen
die Befreiungen gemaf Art. 63 BayBO erteilt werden.

Nachbarbeteiligung:

Die Unterschriften der Nachbarn wurden nicht eingehoilt.

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt dem Vorhaben das planungsrechtliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB.

Es werden alle erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erteilt.

Abstimmung: 9 : O
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4, Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Garage, Antrag auf
Vorbescheid, BVNr. 28/2025,
Bauort: Nahe Adelsgasse, FINr. 359/8, Gmkg. Heroldsbach

Bauvorhaben:

Der Antragsteller mochte im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit flir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport und
Garage im nordlichen Bereich der Fl.-Nr. 359/8, Gmkg. Heroldsbach klaren. Gemaf den
Unterlagen ist ein Wohnhaus mit einer Flache von ca. 11 x 9 m, sowie ein Carport und eine
Garage mit je ca. 4 x 6 m geplant.

Das geplante Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich i. S. d. § 35
BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB sind Vorhaben im Einzelfall zulassig, wenn ihre Ausflihrung oder
Benutzung o6ffentlich Belange nicht beeintrachtigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellit.
Die ErschlieBung ist durch die Anbindung an die Adelsgasse gesichert.

Der sudliche Teil des Grundstiicks ist bereits mit einer Lagerhalle bebaut.

Beschluss:

Die Gemeinde Heroldsbach erteilt dem Vorhaben das planungsrechtliche Einvernehmen
geman § 36 BauGB.

Abstimmung: 8 : 1

| 5. | Wiinsche und Anfragen |

GR Thorsten Neubauer fragte nach, ob die vielen Unterstellboxen auf den Koppeln des
Reitstalls Schloss Thurn genehmigungspflichtig sind.

Bauamtsleiter Michael Engelhardt antwortete, sich diesbeziglich mit dem Landratsamt als
Bauaufsichtsbehoérde in Verbindung zu setzen.

GR Stephan Bittner fragte hinsichtlich der Brandschutzarbeiten nach, ob die derzeitige
Decke im Foyer bleiben wirde, da diese nach seiner Auffassung niedriger als die bisherige
Decke und optisch nicht so ansprechend ware.

Bauamtsleiter Michael Engelhardt antwortete, dass die neue Decke die gleiche Hohe hat wie
die vorherige. Die Decke wurde als Rasterdecke ausgefiihrt, da diese fur Wartungsarbeiten,
auch aufgrund von Erfahrung mit Problemen an den Leitungen, leichter zuganglich ist.

GR Tobias Gugel fugte noch hinzu, dass sogar an Hohe gewonnen wurde.

Zweiter Blrgermeister Jiurgen Schleicher fragte nach, was es mit den Umleitungsschildern
im Bereich der HauptstralRe auf sich hat.

Der erste Burgermeister antwortete, dass es ab der nachsten Woche aufgrund von Arbeiten
von Bayernwerk an der Kirche zu einer halbseitigen Sperrung kommt. Von Poppendorf
kommend ist die Strecke befahrbar, nach Poppendorf erfolgt die Umleitung Uber die
Ringstral3e. Die MalRnahme soll vier Tage andauern.

7. Bau-, Strom- und Umweltausschusssitzung vom 29.10.2025 Seite 4 von 5



Ebenfalls informierte sich Jurgen Schleicher, wann die Brandschutzmafnahmen in der
Hirtenbachhalle abgeschlossen werden.

Erster Burgermeister Benedikt Graf von Bentzel antwortete, dass die Arbeiten bis
voraussichtlich Ende November dieses Jahres abgeschlossen werden sollen.

GR Thorsten Neubauer erkundigte sich aufgrund der vergangenen
Rechnungsprifungsausschusssitzung des Abwasserzweckverbandes Uber das weitere
Vorgehen zum Regentberlaufbecken 11 am Mehrgenerationenspielplatz.

Der erste Burgermeister antwortete, dass hier eine Dienstbarkeit fur die Nutzung des
Parkplatzes der Kirche notwendig ist. Hierflr fanden erste Gesprache mit dem Pfarrer und
der Kirchenverwaltung statt. Das Vorhaben muss ebenfalls noch mit dem Erzbistum
Bamberg abgeklart werden. Die weiteren Planungen sollen fortgefuhrt werden.

GR Mathias Mauser erkundigte sich Uber die in Kooperation mit dem Landkreis moglichen
StralRenmarkierungsarbeiten der 30er Zonen.

Bauamtsleiter Michael Engelhardt antwortete, dass nach Uberpriifung die
Markierungsarbeiten heuer nicht angedacht bzw. notwendig sind.

GR Thorsten Neubauer fragte nach der Mdglichkeit, einen Verkehrsspiegel an der Kreuzung
Thurnbriicke Richtung SchloRstral3e (von Backerei Ort kommend) zu installieren, da hier der
Fahrradweg vor allem fiir Busfahrer oder Wohnmobilfahrer schwierig einsehbar ist.

Der erste Blrgermeister antwortete, das Thema Spiegel bei einer gemeinsamen
Verkehrsschau mit Landratsamt und Polizei zu besprechen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, wurde die Sitzung um 18:49 Uhr
beendet.

Benedikt Graf von Bentzel Selina Monius
Erster Blrgermeister Protokoll
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